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(1. Arverés)

InHold Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: INH119162 VH ),

Petroné Balog Ivett ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban; Vht.)
141. § értelmeben arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Birzsei Péter kozjegyzé 23017/0/30472/2019/3 szami hatarozata alapjan dr. Borzsei Péter
kozjegyzo a(z) 23017/(/70468/2020/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, TELEFONSZOLGSZERZODES cimen

fennall6 981 379 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

vé PR i i Kév.iogei Til
INTRUM Zrt. Petroné Balog Ivett 056V .0419/2016 TELEFONSZOLG.SZERZODES 135 908 Ft

(826930000490 _VH)

OTP Faktoring Zrt. Petroné Balog Ivett 0129.V.0846/2023 KOLCSONSZERZODES 2306 810 Ft.

cime: 2451 Ercsi, Nefelejes utca 38, megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar.
fekvése: Eresi, belteriilet, helyrajzi szama: 2014.

tulajdoni hanyad: 2/16

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: A targyi ingatlan 1523 m2 alapteriiletii kivett lakohiz, udvar. Az ingatlan szért
kavicsos titrél megkdzelithetd, talaja kotott, keritése ko és vas. Novényzete fis, bokros, kizmiivei vezetékes viz ,illany Az épiilet
kb. 65 éves kordnak megfeleld allapoti. Tetofedése cserép, szigetelve nincs, nyiliszaréinak anyaga: miianyag .

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 360 000 Ft.
arverési eloleg: 136 000 Ft.

licitkiisz6b: 27 000 Ft.

Az arverés els, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvir, 11736006-20344395.

Az atutalasi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elbre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.10.02.-t6l 2025.12.01. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar iltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat gsszege:
1. szakasz 2025.10.02. 2025.10.22. 16:00 1360 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.22. 16:00 2025.11.11. 16:00 1360 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.11. 16:00 2025.12.01. 16:00 1360 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés biarmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének
idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjit. azt. hogy az drverési
hirdetmény a kzzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezé idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhato eloarverezési joga van, A Polgari Térvénykonyvrdl szalo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat. a
t6bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Hsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzo 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E krben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben risgzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

I kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tédmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegld. mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztrilt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznilé tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrél szolo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kiirti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért. hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek. gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaité a licitnapld lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Utjan behajtandd. az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlloé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevo. mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndld a vizmi-szolgalatasrdl szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmu-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétég)6! a licitnapld lezarasaig torténd kézzétételhez (kozzétételi iddtartam)



fizodik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatt¢tel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét.
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzito felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgalo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3
munkanappal megelézoen eloterjesztett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz
sziitkséges felhasznaldi nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési
cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20344395 szamu végrehajtoi letéti
szamlara és az eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezoként torténd hasznélatahoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra kertiljon. Az
aktivélas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0konyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk hu internetcimen,

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Solvamatos arverezés iranti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétélelre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdosdagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamirtorr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité biresdagnak cimezve. Az illetékekrél szole 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajrdsi kifogds illeréke 15.000 Fr. amelyet a= Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditorr uraldssal, kozverlen banki
dtutalassal az illetékes birosag eljarasi illeiék beszedési scamldjara. vagy késcpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sarga csekk’)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetéKkes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Székesfehérvar, 2025.09.19.

dr. Egyed Andris
onallo birdsagi végrehajto
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